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OPIS TECHNICZNY SPORZADZONY W OPARCIU O ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY Z
DNIA 3 LIPCA 2003 R W SPRAWIE SZCZEGOLOWEGO ZAKRESU | FORMY PROJEKTU BUDOWLANEGO

OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO DLA INWESTYCJI:
»BUDOWA PRZEDSZKOLA NA DZIALKACH NR. EWID. 3671/5; 3671/6 1 3671/10 ORAZ
CZESCI UL. ORZESZKOWEJ Z INFRASTRUKTURA W GROJCU”

INWESTOR: )
BURMISTRZ GMINY | MIASTA GROJEC
UL. PILSUDSKIEGO 47, 05-600 GROJEC

PODSTAWA OPRACOWANIA:
A) umowa o wykonanie prac projektowych,
B) petnomocnictwo dla pracowni Archimedia wydane przez Inwestora,
C)  koncepcja architektoniczna zaakceptowana przez Inwestora,
D)  mapa do celéw projektowych wykonana na zlecenie Pracowni,
E) dokumentacja geotechniczna wykonana na zlecenie Pracowni,
F)wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
G) wizja lokalna na terenie, szkice, dokumentacja fotograficzna i
inwentaryzacyjna,
H) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12.04.2002
znowelizowane w dniu 12.03.2009,
I) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych z dnia
24 lipca 2009,
J)Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i
terendéw z dnia 21 kwietnia 2006.

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku przedszkola 6-oddziatowego wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng, budowa 150-metrowego odcinka
drogi — przedtuzenia ul. Orzeszkowej wraz z 25 miejscami parkingowymi oraz budowa sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej na przedtuzeniu ul. Orzeszkowe;.

Projektowany budynek jest w czesci podpiwniczony, posiada 2 kondygnacje naziemne.

Lokalizacja: wojewddztwo: mazowieckie, powiat: grojecki, gmina: Gréjec, miasto: Gréjec,
dziatki nr. ewid. 3671/5; 3671/6 i 3671/10 oraz czes¢ ul. Orzeszkowe;.

PLANOWANA KOLEJNOSC WYKONYWANIA ROBOT NA TERENIE INWESTYCJI:
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A. PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

[ ogrodzenie terenu budowy — montaz ogrodzenia w sposéb umozliwiajacy dostep
0sbb postronnych z zewnatrz,

0 rozbiérka ew. istniejacych utwardzen terenu, demontaz elementéw matej architektury
i innych elementéw zagospodarowania (tylko w obrebie placu budowy),

B. BUDOWA PRZEDSZKOLA

0 wykonanie przytaczy do sieci wodociagowej i elektrycznej w celu mozliwosci
przeprowadzenia robét budowlanych,

0 wykonanie wykopow pod fundamenty budynku przy uzyciu sprzetu ciezkiego,

0 usuniecie nasypéw niekontrolowanych w obrebie fundamentéw nowoprojektowanego

budynku,

wykonanie izolacji i obsypanie $cian fundamentowych podsypka piaskowg wibrowang,

dla zachowania wtasciwej stabilnosci,

utozenie warstwy polistyrenu ekstrudowanego,

wylanie podbetondw,

wykonanie izolacji poziomych,

wymurowanie $cian cokotowych,

wykonanie izolacji pionowych,

wykonanie przytgczy do sieci kanalizacji sanitarnej,

wymurowanie scian zewnetrznych,

montaz elementéw nosnych stropu nad parterem,

wymurowanie $cian zewnetrznych 1.-pietra,

montaz elementéw nosnych dachu oraz jego pokrycia,

montaz Slusarki oraz stolarki drzwiowej i okiennej,

osadzenie parapetow wewnetrznych i zewnetrznych,

wykonanie tynkéw wewnetrznych gipsowych maszynowych,

wykonanie tynkéw zewnetrznych,

montaz opierzenh, obrébek blacharskich i orynnowania,

prace wykonczeniowe w srodku budynku.

—
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C. BUDOWA DROG DOJAZDOWYCH DO BUDYNKU

D. ZAGOSPODAROWANIE TERENU WOKOt BUDYNKU
[ obsianie trawg wyznaczonego terenu,

0 wykonanie nowych nasadzen drzew i krzewow,

0 montaz elementéw matej architektury.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI

Teren opracowania znajduje sie przy ul. Orzeszkowej w Grojcu (dziatki nr. ewid.
3671/5; 3671/6 1 3671/10 oraz czes¢ ul. Orzeszkowej). Dziatka nie jest zagospodarowana: na
jej terenie brak jest budynkow istniejacych, zieleni, sieci uzbrojenia terenu i innych
elementéw zagospodarowana terenu.
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Teren charakteryzuje sie dos¢ znacznymi roznicami wysokosciowymi terenu
dochodzacymi do 1,30 m. Teren ma spadek z pétnocy na potudnie (stok potudniowy).

Teren wokét budynku zostanie nieznacznie zniwelowany. Projekt zagospodarowania
terenu — uksztattowanie zieleni, drogi wewnetrzne i chodniki, wejscia do budynku — zaktada
dostosowanie projektowanych rzednych do rzednych istniejacych.

3. USTALENIA WYNIKAJACE Z ZAPISOW W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustalono podstawowe przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonego symbolem jako 11. MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug nieucigzliwych.

Dla terenu 11. MW/U obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektéw ustugowych: 10,0m (maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne),

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

dachy o zmiennej geometrii 0 nachyleniu potaci 30-45 st.

nalezy stosowac tradycyjne materiaty wykonczeniowe na dachach — dachoéwka, gont,
blachodachéwka,

nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych na elewacjach —
tynkow, cegty klinkierowej, drewna, szkita i kamienia (wykluczenie materiatéw
bedacych imitacjami naturalnych),

ustala sie obowigzujgcg kolorystyke budynkéw: dachy — odcienie od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brgzu lub w odcieniach szaroéci i zieleni, elewacje —
kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU INWESTYCJI

Na ksztatt budynku i jego lokalizacje na dziatce wptyw miaty nastepujace czynniki:

zapisy zawarte w WYPISIE oraz WYRYSIE Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO miasta Gréjca — Uchwata Nr
XXX1/228/08 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 8 wrzesnia 2008 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Grojca

program funkcjonalny zadany przez Inwestora i okreslony w SIWZ,

ksztatt dziatki,

uzgodniona z Inwestorem koncepcja architektoniczna,

istniejgca infrastruktura techniczna.
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Projektowany budynek zostat zlokalizowany na terenie inwestycji rownolegle do dtuzszej
granicy dziatki w orientacji pétnoc-potudnie. Wejscie gtéwne zlokalizowane zostato od strony
pétnocnej z wejsciem od ul. Orzeszkowej. Od strony zachodniej zlokalizowano wejscia
boczne oraz gospodarcze. Dodatkowe wejscie do budynku wraz z wyjsciem ewakuacyjnym z
zewnetrznymi schodami ewakuacyjnymi zaprojektowano od strony placu zabaw (elewacja
potudniowa).

Ze wzgledu na ograniczong wielko$¢ dziatek pod zabudowe, miejsca parkingowe
proponuje sie zlokalizowaé w pasie drogowym, w poblizu przedszkola.

Miejsce gromadzenia odpadkow planuje sie w budynku, na kondygnacji piwniczne;j.
Spowodowane jest to ograniczeniami wynikajgcymi z wielkosci dziatek i odlegtosciami
zawartymi w przepisach: 3 m granicy od granicy dziatki, 10 m od okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Pomieszczenie Smietnika umieszczone bedzie od
strony korytarza ze szklang fasadg o nieotwieranych polach i zabezpieczone daszkiem o
wysiegu 1,5 m.

4.1. URZADZENIA ZWIAZANE Z BUDYNKIEM

Wszelkie urzgdzenia zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem budynku znajdujg
sie w obrebie jego kubatury, fgcznie ze Smietnikiem zlokalizowanym w budynku na poziomie
podpiwniczenia i dostepnym z zewnatrz poprzez zewnetrzng pochylnie wyposazong w mur
oporowy z balustradami zabezpieczajacymi.

Dodatkowo na terenie wokdt budynku zaprojektowano plac zabaw dla dzieci z towarzyszaca
mu piaskownica.

Oprocz tego od strony wschodniej zaprojektowano zadaszony taras z wyjsciami z sal zaje¢
zlokalizowanymi na kondygnaciji parteru.

4.2. PROJEKTOWANY UKLAD KOMUNIKACYJNY

Ze wzgledu na ograniczong wielko$¢ dziatek pod zabudowe, miejsca parkingowe
Zlokalizowano w pasie drogowym, w poblizu przedszkola. Ogétem zaprojektowano 25 miejsc
parkingowych, z tego 3 zostang wydzielone i oznakowane jako miejsca dla oséb
niepetnosprawnych.

Dojazd do projektowanego budynku odbywa¢ sie bedzie z ul. Orzeszkowej poprzez
istniejacg droge wewnetrzng. Droga wewnetrzna o szer. 6,5m stanowi¢ bedzie jednoczesnie
droge pozarowa.

4.3. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU Z PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIEM WODNYM
- sie¢ wodociggowa — projektuje sie rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej
polegajaca na potaczeniu dwoch istniejacych przewoddéw przebiegajacych w ul.
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Orzeszkowej o $rednicy @ 110mm oraz & 160mm. Do rozbudowywanego odcinka

projektuje sie przytacze wodociggowe do projektowanego budynku przedszkola,
Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru dostarczana bedzie z 2 projektowanych hydrantow
zlokalizowanych ma projektowanej sieci wodociggowe;j.

. sie¢ kanalizacji sanitarnej — wigczenie do istniejgcej kanalizacji sanitarnej
przebiegajacej w ul. Zbyszewskiej. Projektuje sie nowy odcinek sieci kanalizacyjnej
wzdtuz ul. Orzeszkowej. Do projektowanej kanalizacji sanitarnej przewiduje sie
podtaczenie wszystkich posesji zlokalizowanych wzdtuz ulic Orzeszkowe;,

+ sie¢ kanalizacji deszczowej — w poblizu dziatki nie ma sieci kanalizacji deszczowej.
Odbiornikiem wod deszczowych bedzie zaprojektowany kanat znajdujgcy sie w ul.
Stowackiego. Od wlotu kanatu do budynku przedszkola projektuje sie sie¢ kanalizaciji
deszczowej wraz z odwodnieniem drég — ul. Zbyszewska oraz ul. Orzeszkowej,

- sie€¢ gazowa — kottownie na paliwo gazowe zaprojektowano na poziomie parteru.
Skrzynke gazowg zlokalizowano na Scianie zewnetrznej na wysokosci kottowni.
Kurek gtbwny — w skrzynce gazowej. Projektuje sie rozbudowe gazociggu
dystrybucyjnego poprzez spiecie istniejacych gazociggow w ul. Orzeszkowej. Od
rozbudowywanego gazociggu projektuje sie przytacze gazowe (od gazociggu do
skrzynki gazowej).

. sie¢ elektroenergetyczna — przylgcze kablowe 2xYAKXS 4x240 mm? do staciji
transformatorowe;j.

4.4. UKSZTALTOWANIE TERENU | ZIELENI

Urzadzanie terenu wokot projektowanego budynku (tak jak cata inwestycja) odbywac
sie bedzie w dwoch etapach:

1. BUDOWA MIEJSC PARKINGOWYCH W PASIE DROGOWYM UL. ORZESZKOWEJ
2. ZAGOSPODAROWANIE TERENU WOKOt. BUDYNKU

0 obsianie trawg wyznaczonego terenu,

0 wykonanie nowych nasadzen drzew i krzewow,
montaz elementéw matej architektury.

4.5. PLAC ZABAW DLA DZIECI

Zaprojektowano plac zabaw dla dzieci o pow. 93,6 m2 w czesci potudniowej dziatki.
Powierzchnia placu zostanie wytozona syntetyczng nawierzchnia typu Wetpour 40. Dojscie
do placu zabaw — chodnikiem z kostki brukowej. Nie przewiduje sie ogrodzenia wokét placu
zabaw. Wyposazony zostanie w zabawki dla dzieci (zgodnie 2z projektem
zagospodarowania). Odlegtos¢ placu zabaw od okien przeznaczonych na pobyt ludzi wynosi
10,0m. Odlegtos¢ od granic rozgraniczajgcych ulice — 10,0 m.

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI (DZIALKI NR EWID[]2192,50 m?
3671/5; 3671/6 |1 3671/10 ORAZ CZESC UL. ORZESZKOWEJ
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 710,07 m?
POWIERZCHNIA CHODNIKOW | PODJAZDOW 322,50 m?
POWIERZCHNIA PLACU ZABAW DLA DZIECI 93,6 m?
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OBSZARU OPRACOWANIA

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA W GRANICACH

1065,33 m? (48,6 %)

POWIERZCHNIA PROJEKTOWANYCH PARKINGOW

328,50 m?

6. ZGODNOSC PROJEKTU Z ZAPISAMI ZAWARTYMI W WYPISIE
ORAZ WYRYSIE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GROJCA

Uchwata Nr XXXI/228/08 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 8 wrzesnia 2008 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Grojca

ZAtOZENIA DECYZJI

ZAtOZENIA PROJEKTU

POWIERZCHNIA ZABUDOWY

maksymalna intensywnos¢
zabudowy: 1,0

intensywnos¢ zabudowy:
0,67

WYSOKOSC BUDYNKU

maksymalna wysokos¢
zabudowy dla obiektow
ustugowych: 10,0m
(maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne)

wysokos¢ budynku:
10,0m (budynek niski -
N)

KSZTALT | NACHYLENIE
DACHOW

dachy o zmiennej geometrii 0
nachyleniu potaci 30-45 st.

dach stromy o
nachyleniu potaci 30 st.

WYKONCZENIE DACHOW

nalezy stosowac tradycyjne
materiaty wykonczeniowe na
dachach — dachéwka, gont,
blachodachéwka

pokrycie dachu:
dachéwka ceramiczna

WYKONCZENIE ELEWACJI

nakaz stosowania
tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych na
elewacjach — tynkéw, cegty
klinkierowej, drewna, szkta i
kamienia (wykluczenie
materiatow bedacych
imitacjami naturalnych)

zastosowano
nastepujace materiaty
elewacyjne:

- tynk

- cegfa klinkierowa

- zaluzje pionowe
drewnianej

- parapety zewnetrzne
kamienne

KOLORYSTYKA

ustala sie obowigzujgca
kolorystyke budynkéw: dachy
— odcienie od ciemnej
czerwieni do czerwonawego
brazu lub w odcieniach
szarosci i zieleni, elewacje —
kolory pastelowe, biate, szare
i grafitowe,

- kolor dachu: grafitowy
- kolor elewacji: biaty /
szary

- kolor wstawek z cegty
klinkierowej: ceglasty /
biaty / szary / brazowy /
niebieski

POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 30%.

pow. biologicznie
czynna: 41,9 %
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7. OCHRONA PRAWNA TERENU INWESTYCJI

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg oraz nie podlega innego rodzaju
ochronie.

8. WPLYW EKSPLOATACJII GORNICZEJ NA TEREN INWESTYCJI
Teren inwestycji nie jest zagrozony wptywem eksploatacji gornicze;.

9. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO, ZDROWIE LUDZI I
OBIEKTY SASIEDNIE

Na terenie brak jest zieleni istniejacej kolidujgcej z projektowanym budynkiem.

Woda i gleba, wystepujace na terenie inwestycji, nie sg zagrozone ujemnym wptywem
funkcjonowania budynku przedszkola ze wzgledu: na przylaczanie go do sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci elektrycznej i gazowej oraz wyposazenie
budynku w nowoczesne, energooszczedne instalacje przyjazne srodowisku naturalnemu.

10. WPLYW PROJEKTOWANEGO BUDYNKU NA BUDYNKI
SASIADUJACE

Budynek usytuowano na terenie inwestycji w sposob nie wywotujgcy przestaniania oraz
zacieniania pomiedzy nim, a sgsiednimi budynkami.

Odlegtos¢ od obiektow sgsiadujacych:

0 odlegto$¢ od najblizszego budynku zabudowy jednorodzinnej, zlokalizowanego na
dziatce nr ewid. 3672/10 — ok. 58,5 m,

0 odlegto$¢ od najblizszego budynku wielorodzinnego, zlokalizowanego na dziatkach nr
ewid. 3671/3 oraz 3671/8 — ok. 22,7 m.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Krzysztof Janus

upr. proj. 7131/10/P/2005

mgr inz. arch. Andrzej BalewsKi
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